 SEQ CHAPTER \h \r 1Ejerforeningen
Willemoesgade 41-43


Referat fra Ordinær Generalforsamling den 7. juli 2004 kl. 19.30 


Udsendt dagsorden
1. 
Valg af dirigent og referent, herunder godkendelse af dagsorden og evt. tilføjelse af nye punkter.

2. 
Formandens beretning

3. 
Årsregnskab for 2003

4. 
Budget for 2004

5. 
Valg af bestyrelsesmedlemmer

6. 
Valg af revisor

7.
Renovering af for- og bagtrapper

8. 
Rengøring af for- og bagtrapper

9.
Indkomne forslag.

10.
Eventuelt

I alt 8 lejligheder var repræsenteret p generalforsamlingen.

Referat
1. 
Klavs M. Pedersen blev valgt til dirigent og Niels Jrgensen blev valgt som referent. Det blev konstateret, at generalforsamlingen var korrekt indkaldt ifølge vedtægterne, om end afholdelsen af generalforsamlingen ikke var sket i april måned, som anført i vedtægterne. Der var ikke indkommet nye forslag til dagsordenen.

2. 
I sin beretning for ret 2003 fremhævede formand Jens D. Larsen følgende forhold:

a. Facaderenovering: Firmaet MTS havde forsøgt af fjerne farveforskelle i pudset på facaden med kalkvand, men uden succes. Ejendommen må acceptere facadens udseende. Malingen skaller fortsat af flere steder på underfacaden. MTS har lovet igen at forsøge at udbedre skaderne. Gert Olsen, W 43, 3 th. oplyste, at de små gesimser på 3. sal endnu ikke har fået malet rækværket efter renoveringen, ligesom der er ridser i vinduesglasset. Jens D. Larsen svarede, at det er ejerforeningens opgave at få malet rækværket, samt at sagen om ridser i ruderne var afsluttet.

b. Utætheder i tag: Zinkpladerne på ejendommens tag i overgangen mellem spidstaget og mansardtaget har været utætte, men er nu blevet repareret. Der er ikke konstateret vandskader på fjerde sal efter reparationen. 

c. Pantebreve: I forbindelse med overgang til  SEQ CHAPTER \h \r 1pantstiftende hæftelse for hver enkelt lejlighed (beløb p kr. 35.000) er det vigtigt, at de oprindelige ejerpantebreve på kr. 5.000 findes i ejerforeningen, da den nye hæftelse er en udvidelse af de oprindelige pantebreve. Ejerforeningen er i besiddelse af ca. halvdelen af pantebrevene, men det er usikkert, hvor de resterende pantebreve befinder sig. Bestyrelsen vil forsøge at kontakte de tidligere kasserere for at undersøge, hvad der tidligere skete med pantebrevene.

d. Arbejdsweekender: På grund af det ringe fremmøde ved tidligere arbejdsweekender, har bestyrelse indtil videre indstillet fælles arbejde i ejerforeningen.

e. Dørtelefoner: I W 43 har der været problemet med dørtelefonerne. Disse er nu i 2 omgange blevet repareret og skulle fungere korrekt.

f. Vedligeholdelse af trapper: Efter facaderenoveringen har bestyrelsen også ønsket at give for- og bagtrapperne en tiltrængt renovering. Trapperne blev sidst istandsat i 1993. Jens. D. Larsen har indtil videre modtaget ét tilbud på maling af trapperne, samt udskiftning af linoleum (se punkt 7).

g. Øvrige punkter: 1. Betina Kristiansson, W 43, 2, th. er fraflyttet ejendommen og er hermed udtrådt af bestyrelse. 2. De brandhæmmende plader på entredørene må ikke fjernes. 3. Der har været en del vandspild i W 41 på grund af et utæt toilet, men skaden er udbedret.
3. 
Kasserer Bjarke Frederiksen gennemgik regnskabet for 2003. Det blev konstateret, at der ikke havde været store udgifter til vedligeholdelse i 2003, hvilket havde ført til et ”overskud” på ca. kr. 73.000. Der var ingen kommentarer til regnskabet. Da der kun var 8 lejligheder repræsenteret på generalforsamlingen, var der enighed om at udskyde godkendelse af såvel regnskab for 2003 som budget for 2004 (se nedenfor) til en ekstraordinær generalforsamling senere på året. Bjarke Frederiksen fraflytter ejendommen den 1. august og blev takket for arbejde i bestyrelse, ikke mindst i sin egenskab af kasserer.
4.
Forslag til budget for 2004 blev gennemgået. Det største punkt i budgettet var beløb til den foreslåede renovering af for- og bagtrapper, sandsynligvis svarende til ca. kr. 300.000. Det blev foreslået at afholde udgifterne ved at lade driftsmidler til vedligeholdelse og ejerforeningens fond afholde hver 50%. På grund af det ringe fremmøde til generalforsamlingen, var der enighed om at udsætte afgørelsen af betalingsmåden til en senere ekstraordinær generalforsamling, når den præcise udgift til trapperenoveringen var kendt.

5.
På grund af to fraflytninger består den siddende bestyrelse kun af 3 medlemmer: Jens D. Larsen, Klavs. M. Pedersen og Niels Jørgensen. De tre medlemmer tilbød at lade sig genvælge, hvilket blev accepteret. Esben Hedegaard, W 41 4 th. blev valgt som nyt medlem. For at sikre en bred repræsentation af beboernes interesser i bestyrelsen, blev de tilstedeværende medlemmer opfordret til at deltage i bestyrelsesarbejdet. Der var opfordring til, at nye bestyrelsesmedlemmer kunne vælges på den senere ekstraordinære generalforsamling. Et problem for den nye bestyrelse er mangelen af en kasserer. Bestyrelsen ser derfor gerne et nyt medlem, som har evner og lyst til at være kasserer i ejendommen.    

6.
Der var enighed om at genvælge ejerforeningens revisor, firmaet BGC Revision. Der var ønske om, at regnskabet også blev leveret i en digital form, således at det let kunne hentes fra ejerforeningens hjemmeside. 
7.
Til renovering af for- og bagtrapper havde Jens D. Larsen modtaget et tilbud fra firmaet Peter Maler A/S. Prisen for det samlede arbejde (forbehandling, opsætning af glasfilt hvor nødvendigt, maling af lofter, vægge og trapper, samt nyt linoleum) var anslået til ca. kr. 300.000. Bestyrelsen vil indhente tilbud fra et eller to andre firmaer og præsentere dem på den ekstraordinære generalforsamling. Med hensyn til farvevalg blev det erkendt, at der sandsynligvis vil være mange ønsker fra beboerne, og at det kunne være svært at imødekomme dem alle. Der var derfor enighed om at lade en indendørsarkitekt bruge nogle timer på at udarbejde et forslag til farvesammensæt-ning for vægge og linoleum, samt evt. foreslå en ny type lamper på trapperne.
8. 
Firmaet SuperClean har i mere end 10 år varetaget rengøringen af trapper og fejning af fortov. Da bestyrelsen finder, at rengøringsstandarden i nogen tid har været faldende, og at der ikke bliver udført de opgaver, som er aftalt, vil man gerne have et andet firma til at varetage rengørings-opgaven. Niels Jørgensen har kontaktet firmaet James Hjemmeservice, som er interesseret i at overtage arbejdet, men det er på trods af mange telefonhenvendelser ikke lykkedes at få firmaet til at fremsende et tilbud på rengøringen. Bestyrelsen vil kontakte et eller to andre firmaer og bede om tilbud på rengøringsarbejdet.
9.
Indkomne forslag: Der var ingen indkomne forslag.
10.
Eventuelt. 

Under dette punkt blev følgende forhold nævnt:

a. Mobilsug i gården til fjernelse af dagsrenovation vil blive installeret i efteråret. Der skal stadigt være 4 papir- og 1 papcontainer i gården.


b. Åbning af vinduerne på tørreloftet har betydet, at der i nogen tid har boet duer på loftet. Dette har ført til en del tilsvining med dueekskrementer. Man er meget velkommen til at åbne vinduerne på tørreloftet, men man skal huske at lukke dem igen – både af hensyn til duerne, men også af hensyn til kraftige regnbyger. Man kan overveje at opsætte trådnet i vinduerne, ligesom der bør monteres net på taget over køkkenkarnapperne, så duerne ikke bygger rede der.

c. Man skal selv opsætte blå navneskilte ved hoveddørene (bestyrelsen kan oplyse om typografi og firma), mens bestyrelsen sørger for de små skilte i dørtelefonerne. Kontakt selv det nærmeste bestyrelsemedlem. 
d. Ejendommens bredbåndsforbindelse til internet har skiftet ejer og ejes nu af firmaet BroadCom, Vesterbrogade 149, Kbh. V, tlf. 70 10 60 80. Firmaet skal kontaktes ved alle typer af fejl. Ønsker man at få etableret internetadgang, skal man først have trukket et kabel fra boksen på loftet. Dette koster ca. kr. 3.500 og kan ske ved at kontakte installationsfirmaet Købke & Grundsøe A/S, Herlev, tlf. 70 20 28 19. Derefter skal man kontakte BroadCom og bede om at blive tilkoblet anlægget. Prisen for tilkoblingen formodes at være ca. kr. 500.
e. Ejerforeningens hjemmeside (www.willemoesgade41-43.dk) trænger til opdatering, hvilket Niels Jørgensen lovede at gøre snarest. 

f. Det blev oplyst, at man til opsætning af individuelle vandmålere nu kan søge om statstilskud på kr. 1.000 pr. lejlighed. Der var ikke nogen større reaktion på, hvorvidt vandmålere er en god ide, men bestyrelsen kan evt. arbejde videre med sagen. Udgifterne til vand i ejendommen udgør ca. kr. 43.000.

g. Tagrenderne til gårdsiden er tilstoppede flere steder, hvorfor vandet løber ud over kanten i kraftigt regnvejr. Bestyrelsen vil kontakte et firma og få renset tagrenderne inden efteråret.


Generalforsamlingen sluttede kl. 21.00.


Referatet er godkendt af dirigenten og bestyrelse.


København den 18. juli 2004

Niels Jrgensen 

Regnskab og forslag til budget for 2004
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	Regnskab 2003
	Forslag til 2004 budget

	Indtægter
	
	

	Ordinært medlemsbidrag
	279.284,00
	279.284,00

	Huslejeindtægt
	4.200,00
	4.200,00

	Renteindtægt
	6.982,00
	5.000,00

	Diverse
	0,00
	

	I alt
	290.466,00
	288.484,00

	
	
	

	Bidrag til Fond
	48.936,00
	48.936,00

	
	
	

	Udgifter
	
	

	Skatter og afgifter
	78.600,00
	85.000,00

	Vedligeholdelse
	12.206,00
	25.000,00

	Forslag - Renovering af for- og bagtrapper
	0,00
	150.000,00

	Administration
	12.587,00
	15.000,00

	Forsikring og gårdlav HoLiWi
	41.954,00
	45.000,00

	Renholdelse incl. Ejendomservice
	40.110,00
	40.000,00

	Revision
	20.625,00
	15.000,00

	Advokat
	0,00
	0,00

	Internetsforbindelse
	3.299,00
	2.000,00

	Varmeregnskab
	8.521,00
	8.000,00

	I alt
	217.902,00
	385.000,00

	
	
	

	Resultat for året
	72.564,00
	-96.516,00

	
	
	

	Egenkapital den 1. januar 
	208.391,00
	280.955,00

	Resultat
	72.564,00
	-96.516,00

	Egenkapital den 31. december
	280.955,00
	184.439,00

	
	
	

	Fond den1. januar
	239.738,00
	288.674,00

	Indbetalinger til Fond
	48.936,00
	48.936,00

	Forslag - Renovering af for- og bagtrapper
	0,00
	150.000,00

	Fond den 31. december
	288.674,00
	187.610,00
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