REFERAT, ORDINZAR GENERALFORSAMLING

Ejerforening:  Willemoesgade 41-43, 2100 Kgbenhavn @

Leter Willernoes.

Dokument: Referat, Ordinger Generalforsamling
Dato: 5. september 2020
Distribution: Ejerforeningen

Fremmgdte: Brian N. Haagensen, W-41, St. Tv.
Eva Barfoed, W-41, St. Th.
Rasmus Christfort @hrstrgm, W-41, 1. Th.
Dieter Brunswicker, W-41, 2. Tv.
Joachim J. Lindholm, W-41, 3. Tv.
Rudi Skjgdt Jensen, W-41, 4. Tv.
Cathrine Thingstadengen, W-41, 4. Th.
Klavs Markvad Pedersen, W-43, St. Th.
Kathrine Mgnbo Arberg, W-43, 1. Tv.
Rikke Rasmussen, W-43, 1. Th.
Sebastian Eldrup-Jgrgensen, W-43, 2. Tv.
Julie Sophie Hiibertz, W-43, 2. Th. (Formand)
Peter Rosendal, W-43, 3. Tv.
Gert Olsen, W-43, 3. Th.
Niels O. G. Jgrgensen, W-43, 4. Tv. (Kasserer)
Niels Anner, W-43, 4. Th.

Fravaerende: Peter Flou-Jensen, W-41, 2. Th.
Carina og René Sonne, W-41, 3. Th. (Fuldmagt vedr.
Afstemning)
Hassan Chassebi, W-43, St. Tv.
Henrik Demintri, W-41, 1. Tv. (Fuldmagt vedr.

Afstemning)
Dirigent: Rudi Skjgdt Jensen, W-41, 4. Tv.
Referent: Julie Sophie Hiibertz, W-43, 2. Th.
Dagsorden: = Officiel velkomst af nye ejere/medlemmer

= Valg af dirigent og referent

= Afleggelse af arsberetning for 2019

» Forelaggelse af regnskab for 2019 til
godkendelse

= Forelaeggelse af budget for 2020

» Opdatering vedr. HoLiWi gardlaug.

= Valg afrevisor

Ejerforeningen Willemoesgade 41-43 1



= Forelaeggelse af plan for arbejdsdag 2020
= Forelaggelse af budget for renovering af
facade mod gadesiden til afstemning
* Foreleggelse og dreftelse af evt. indkomne
forslag
= Eventuelt/Andet
o Skerpelse vedr. opbevaring af
ejendele, bagtrapper og feellesarealer
(loft og keelder)
o Opbevaring/parkering af cykler i
mellemgang
o Lugtgener, opgange
o Problemer mht. lys, opgange +
loft/keelder
= Valg af bestyrelsesmedlemmer

Leter Willernoes.

NYE EJERE
Flg. nye fremmgdte ejere i ejerforeningen blev budt velkommen:

= Brian N. Haagensen, W-41, St. Tv.
= Joachim J. Lindholm, W-41, 3. Tv.
= Rudi Skjgdt Jensen, W-41, 4. Tv.

ARSBERETNING FOR 2019/2020

Formanden og kassereren fremlagde arsberetning for bestyrelsens arbejde i
2019 inkl. fgrste halvdel af 2020 grundet udskydelse af generalforsamling
pga. COVID-19.

[ sensommeren 2019 fik ejendommen udbedret fugtproblemer samt op-
muret kaelderskakter til cykelrum under begge opgange samt installeret
udluftnings-/cirkulationssystem i begge cykelkzldere.

I efteraret 2019 blev ejerforeningen ngdsaget til at foretage en midlertidig
ngdreparation af brandmuren mod Holsteinsgade for at undga yderligere
nedfaldne mur- og tagsten ifbm. evt. efterarsstorme, som var tilfeeldet i
foraret 2019. Udgifterne hertil blev ligeligt delt med Holsteinsgade.

[ vinteren 2019 blev et par enkelte vinduer mod gaden ogsa repareret, da de
var i yderst darlig stand. Det er her vigtigt igen at papege, at hver enkelt
lejlighed iht. vedteaegterne er forpligtet til at vedligeholde vinduer indvendigt.
Hvis dette ikke ggres regelmaessigt, er det naesten spildte penge at
vedligeholde vinduer udvendigt.

I sommeren 2020 fik ejendommen renoveret muren op til fgrste sals hgjde i
garden inkl. den sidste kaelderskat samt mellemgangen/porten. Puds blev
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banket og renset af helt ind til murstene, hvorefter muren blev
fugtbehandlet/isoleret inden op-pudsning samt efterfglgende maling. Et par
enkelte gdelagt salbaenke blev ogsa skiftet.
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Udgifter til ovenstdende renoveringer tages fra grundfond.

Slut 2019 skiftede Ejerforeningen ogsa forsikringsselskab til Gjensidige, da
Alm. Brand hzevede priserne med ca. 40% grundet zendringer i ejendommens
status, dvs. ejendommen er nu klassificeret iht. bevaringsveerdi 3 iflg.
Kulturarvsstyrelsen, hvorfor forsikringspraamien forhgijes.

Bygningerne med veerdierne 2-4 er de bygninger, som i kraft af deres
arkitektur, kulturhistorie og hdandvarksmaessige udfgrelse er fremtradende
eksempler inden for deres slags. Karaktererne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-
6 for middel vaerdi og 7-9 for lav veerdi.

Ifbm. tegning af ny forsikring hos Gjensidige blev ejendommen gennemgaet af
en assurandgr, som papegede diverse effekter pa trappeopgangene. Skulle
der opstd brand i ejendommen, og skulle brandteknikere finde effekter pa
bagtrapper, som ikke bgr vere der, sa deekker forsikringen ikke. Dette geelder
for hele ejedommen, sd ikke blot den enkelte lejlighed. Der ma derfor ikke sta
eller haenge effekter/ting pa for- og bagtrapperne.

Udover ovenstdende har der ogsa veeret lidt problemer med dgrtelefoni-
anleeggeti W-41, som har kraevet teknikerbesgg. Det er en dyr post at udskifte
hele anlaegget, sa indtil videre beholdes og vedligeholdes det nuvaerende
anlaeg.

Derudover har der ogsa veret et problem med lyset i fortrappeopgangen for
W-41, da en kontakt havde sat sig fast, sd lyset braendte konstant. Problemet
er nu fundet/lgst, men skulle det ske igen, ma beboere i W-41 godt lige tjekke
alle kontakter i trappeopgangen igen.

Sidst, men ikke mindst, har tgmreren lavet ekstra udluftning i et
kaeldervindue i W-41, da cirkulationssystemet ikke kan raekke helt hen i den
anden ende af keelderen. Tgmreren har ogsa tettet og rettet et par enkelte
tagplader pa loftet, da det har regnet ind i foraret.

REGNSKAB FOR 2019

Formanden og kassereren fremlagde regnskabet for 2019.

Resultatet for 2019 pa kr. 48.863 tilfgres ejerforeningens egenkapital
(reservefond + grundfond), som derved er kr. 561.044 ved arets udgang.

Egenkapitalen bgr minimum vaere ca. kr. 300.000 i tilfaelde af, at der skulle
opsta stgrre uforudsete udgifter.
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Da bankerne har indfgrt negative renter, betaler Ejerforeningen nu negative
renter for belgb over kr. 250.000, hvorfor det ikke kan betale sig at spare op
til stgrre renoveringsopgaver i Ejerforeningens regi, jf. afstemning vedr.
renovering af facade mod gaden.
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En enkelt lejlighed har stadig 1an gennem Ejerforeningen ifbm.
tagrenoveringen, hvorfor aktiver/passiver stadig er forholdsvis store. Neevnte
lejlighed er blevet bedt om at indfri ldnet snarest muligt.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt af de fremmgdte lejligheder.
BUDGET FOR 2020

Formanden og kassereren fremlagde budgettet for 2020.

Resultatet for 2020 forventes at vaere positivt.

Kr. 190.000 er afsat til reparation af murvaerk samt keelderskakt i garden.
Reelle udgifter belgb sig til kr. 212.185 pga. ekstra arbejde vedr. mellemgang
samt gdelagt salbaenker.

Budgettet blev enstemmigt godkendt af de fremmgdte lejligheder.

VALG AF REVISOR

Revisionsfirmaet, BDO, blev genvalgt.

ARBE]JDSDAG 2020

Arbejdsdag for 2020 blev afviklet lgrdag d. 5. september 2020 ifbm.
generalforsamling. Sidstnaevnte var udskudt pga. COVID-19.

Hvert andet ar forestar ejerforeningen selv hovedrenggring af trapper og
feellesarealer, hvilket var tilfaeldet i ar.

Arbejdsdagen forlgb fint og alle opgaver blev udfgrt.
AFSTEMNINGG VEDR. RENOVERING AF FACADE, GADESIDE

Fremsendte budget for renovering af facade inkl. brandmure mod gadesiden
blev gennemgaet af bestyrelsen.

Der er budgetteret kr. 597.500 inkl. moms, hvilket betyder, at hver lejlighed
skal betale ca. kr. 30.000 iht. fordelingstal.
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Grundfonden benyttes som buffer i tilfeelde af ekstra udgifter, dvs. ingen
lejligheder kommer til at betale mere end de ca. kr. 30.000.

[ht. Ejerforeningens vedteegter, §11, stk. 4, skal 2/3 af Ejerforeningens
stemmeberettigede veere tilstede ifbm. beslutninger om vaesentlige
forandringer af feelles bestanddele og tilbehgr. Da 16 lejligheder var tilstede
og 2 lejligheder havde afgivet fuldmagt til bestyrelsen, kunne afstemning
vedr. renovering inkl. budget hertil foretages.
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14 lejligheder stemte for en renovering af facaden mod gaden iht. fremlagte
budget, hvorfor forslaget hermed blev vedtaget.

Efterfglgende foretoges en afstemning omkring dato, dvs. ar, for renovering,
naermere bestemt 2021, 2022 eller 2023.

14 lejligheder stemte for en renovering af facaden i 2022, enten forar eller
sensommer.

Bestyrelsen indhenter information samt priser for bedste og billigste
tidspunkt at foretage renovering.

Renovering forventes at tage ca. 2 maneder.
Bestyrelsen sender eksakt belgb iht. fordelingstal ud snarest muligt.

Indbetaling bgr foretages senest 1. marts 2022 til Ejerforeningen.
Bestyrelsen sender naermere information omkring indbetaling ud senest 4.
kvartal 2021. Bestyrelsen kvitterer ligeledes for indbetaling for hver lejlighed.

DIVERSE/EVENTUELT

Opbevaring af Genstande/Effekter, Trappeopgange:

Igen papeges det, at man ikke ma opbevare genstande/effekter pa
trappeopgangene. Dette gzelder for bade for- og bagtrapperne. Bortset fra en
dgrmatte, ma der ikke haenges skoskabe og stiger op eller placeres andre
faste eller lgse genstande, sdsom potteplanter, pa trappeopgangene.
Genstande udggr en fare ifbm. brand, dvs. at det skal vaere nemt og hurtigt at
komme ud af bygningen i tilfeelde af brand, selv i mgrke og i en rggsky.

Opbevaring/Parkering af Cykler, Mellemgang/Port:
Opbevaring/parkering af cykler i mellemgang/port har veeret et tilbagevende
emne. Efter renovering og maling af mellemgang samt efter uofficiel og
naesten enstemmig afstemning ifbm. generalforsamlingen blev det vedtaget,
at cykler, store som sm3, ikke ma parkeres i mellemgangen/porten. Kun
barnevogne ma parkeres i det angivne omrade. Der er afldste og tgrre
cykelkzeldre under begge opgange, sa rigelig plads til alle cykler her.
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Mellemgang benyttes ogsa i tilfeelde af brand, sd man skal kunne komme let
0og nemt igennem.

Duer, Loftet:

Bestyrelsen og andre beboere har keempet flere gange med duer pa loftet, da
nogle har glemt at lukke vinduerne. Foruden fuglelort, er det ogsa et problem,
hvis duer/fugle bliver lukket inde pa loftet. Derfor bedes alle sgrge for, at
vinduer er lukkede, nar man forlader loftet igen. Alternativt ma der installeres
en anordning, sd vinduer kun kan abnes lidt.
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Luftgener, Opgange:

Beboere opfordres til at benytte udsug samt abne vinduer ifbm. madlavning,
som udsender staerk lugt, da det er til gene for nogle beboere i ejerforeningen.
Ejerforeningen har for ar tilbage faet installeret ekstra sug pa loftet, men det
kan tilsyneladende ikke tage al lugt, iszer ikke, hvis folk ikke ggr brug af
udsug/emhezette.

Legestativ, Garden:

Legestativet i garden udskiftes forhdbentligt i indevaerende ar, dvs. 2020. En
komplet udskiftning af lejestativet kraever dog ophugning af fundamentet, sa
badde en besveerlig og bekostelig affeere.

Beplantning, Garden:
Efter renovering af nabobygning foretages ny beplantning rundt omkring i
garden i efteraret 2020 og/eller fordret 2021.

Folk ma gerne plante planter/blomster i krukker i gdrden, men sa skal de
holdes, sa det ikke bare bliver en skraldeplads/"kirkegard” for dgde
planter/blomster.

Vicevaertsordning:

Ejerforeningen har ikke en vicevaertsordning, dog bliver der gjort rent pa
trappeopgangene samt uden for bygningen jeevnligt af et renggringsfirma.
Beboere/ejere bgr selv hjaelpe til med at holde bygningen og dens arealer frie
og rene for skrald osv. Dette gaelder ogsa loft- og keelderarealer samt garden.

Ydermere, bgr servicefirmaer samt handvarkere ikke hidkaldes i
weekender/helligdage, medmindre problemet er absolut akut, da gebyr for
udkald i weekender/helligdage er ekstra hgijt.

VALG AF NYE BESTYRELSESMEDLEMMER
Flg. personer stillede op samt blev valgt til ejerforeningens bestyrelse:

* Rudi Skjgdt Jensen (W-41, 4. Tv)

= Julie Sophie Hiibertz (W-43, 2. Th)

= Niels O.G. Jgrgensen (W-43, 4. Tv)

= Peter Rosendal (W-43, 3. Tv) (Suppleant)
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Kgbenhavn den 5. september 2020

Dirigent Rudi Skjgdt Jensen Formand Julie Hiibertz
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