Referat fra ordinær generalforsamling

Ejerlejlighedsforeningen Willemoesgade 41-43

Onsdag den 18. april 2007 kl.19.30

Udsendt dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.

2. Årsberetning for 2006.

3. Årsregnskab for 2006.

4. Budget for 2007

· Orientering om forventet forhøjelse af medlemsbidrag (fællesudgifter) fra 2008.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

6. Indkomne forslag.

· Ingen.

7. Eventuelt

· Orientering om bestyrelsens opdatering af ordensreglerne (Ejerforeningens

Velkomstpjece).

· Fælles arbejdsdage i 2007: Aktiviteter og tidspunkter
Bilag:  Årsregnskab for 2006 samt budget for 2007

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Medlem af bestyrelsen Sigurd Slot Jacobsen blev valgt til dirigent. Han konstaterede, at generalforsamlingen var korrekt indkaldt og beslutningsdygtig i henhold til vedtægterne.

Medlem af bestyrelsen Kate Nielsen blev valgt til referent.

Der var mødt 9 personer op til generalforsamlingen.

Ad 2. Årsberetning

Bestyrelsens formand, Esben Hedegaard, redegjorde for bestyrelsens arbejde i det forgangne år. Trapperenovationen blev færdiggjort, også indbefattende opsætning af nye ringeklokker, lys og opslagstavler.

I foråret blev 12 gamle cykler fjernet, og cykelophæng blev indkøbt til kælderen under W43.

Elinstallationer med lysfølere blev udført på loftet og i begge kældre.

Vellykket arbejdsdag blev gennemført med stor beboerdeltagelse. Dagen var hyggelig, og mange opgaver blev udført. Der blev budt på morgenmad og frokost.

Der var arbejdet på at opnå en billigere ejendomsforsikring hos det hidtidige forsikringsselskab Codan via indhentelse af et fordelagtigt tilbud hos Købstædernes Forsikring, hvilket resulterede i flere dækninger og en væsentlig nedsættelse af præmien hos Codan. Efterfølgende besigtigede Codan ejendommen og konstaterede en enkel lettere ”råd-ramt” bjælkeende i kælderen under W43, hvorfor Codan måtte undtage ”svampeskader, der overgår bjælkelag over kælder samt skader, der stammer herfra” fra dækningen. Bestyrelsen vil arbejde på at få anmærkningen slettet ved at søge kælderen nærmere undersøgt af relevante fagfolk (mikrobiologer?) og efterfølgende forskriftsmæssigt udbedret.

Det var undersøgt, om vi kunne opnå en bedre forrentning af ejerforeningens indeståender, og der var indhentet tilbud hos Morsø Sparekasse, Amagerbanken og Nykredit. De kunne alle tilbyde en bedre forrentning, og bestyrelsen forventer at beslutte sig blandt de tre muligheder.

Ad 3. Årsregnskab for 2006

Kasserer Niels Jørgensen gennemgik det reviderede regnskab for 2006.

Skatter og afgifter var væsentligt forhøjet (godt 40.000 kr.), hvilket skyldtes højere afgifter for affaldsfjernelse med mobilsuget.

Til rengøring af trapper havde vi skiftet firma et par gange. Det nuværende firma er bedre end de forrige, men også væsentligt dyrere. Udgifterne havde været ca. 70.000 kr. større end budgetteret.

Årsregnskabet blev enstemmigt godkendt. 

Ad 4. Budget for 2007

Kasserer Niels Jørgensen kommenterede budgettet for 2007. Vores trappevask udgør ikke 42.000 kr., men snarere 55.000 kr. Der kunne evt. spares på rengøring i sommerhalvåret.

Budgettet blev enstemmigt godkendt med ønske om, at der i næste års opstilling var bedre overblik og sammenhæng mellem årsregnskabets kontoinddeling og budgetforslag.

Bestyrelsens tilføjelse efter generalforsamlingen:

Udgiftsposterne i det vedtagne budget er korrekte, men budgettet var ved en fejl baseret på det vedtagne budget for 2006 og ikke det realiserede budget for 2006. Derfor er ejerforeningens formue mv. ikke anført korrekt i det vedtagne budget for 2007. Bestyrelsen har indsat en ny side i referatet med et realiseret budget for 2006 og et justeret budget for 2007 (se sidst i referatet). Bestyrelsen er opmærksom på, at denne fejl ikke gentages i næste års budget.  
Ad 5. Valg af bestyrelse

Hidtidig formand Esben Hedegaard var ikke på genvalg pga. et forestående længerevarende ophold i USA. Han blev takket for sin indsats.

Øvrige medlemmer blev genvalgt.

Den nye bestyrelse udgøres herefter af Sigurd Slot Jacobsen, Niels Jørgensen, Kate Nielsen og Klavs Markvard Pedersen.

Ad 6. Forslag

Ingen forslag var indkommet.

Ad 7. Eventuelt

Bestyrelsen arbejder på en revidering og opdatering af ejerforeningens velkomstpjece (ordensregler). Blandt andet skal der indføjes afsnit om brandbekendtgørelsen samt retningslinjer for brugen af mobilsuget.

Der vil igen i år blive afholdt en fælles arbejdsdag blandt andet med henblik på maling af den nedre del af muren i gården. Datoen 8. september er foreslået, eventuelt suppleret med en søndag og en weekend for de, der ikke vil kunne deltage på selve dagen.

Indkøb af en støvsuger til støvsugning af loftet blev foreslået.

Der blev efterlyst blomster i plantekasserne ved indgangene.

De nye i W43, 2. tv., blev budt velkommen.

Generalforsamlingen blev hævet med tak for god ro og orden.

2007- 06-10
Kate Nielsen

Deltagere i generalforsamlingen 2007

	Navn
	Adresse

	Klavs Markvard 
	W 43, st.tv

	Koldorf
	W 43, 2.tv

	Risom
	W 43, 2.tv

	Sven Bertelsen
	W 43, 2.th

	Kate Nielsen
	W 43, 2.th

	John Farr
	W 43, 3.tv

	Niels Jørgensen
	W 43, 4.tv

	Sigurd Jacobsen
	W 43, 3.th

	Esben Hedegaard
	W 43, 4.th 


Vedtaget budget for 2007 for E/F Willemoesgade 41-43
	
	Vedtaget budget 2006
	Vedtaget budget 2007

	Indtægter
	
	

	Ordinært medlemsbidrag
	279.284,00
	279.284,00

	Huslejeindtægt
	4.200,00
	4.200,00

	Renteindtægt
	5.000,00
	5.000,00

	I alt
	288.484,00
	288.484,00

	
	
	

	Bidrag til Fond
	48.936,00
	48.936,00

	
	
	

	Udgifter
	
	

	Skatter og renovationsafgifter
	71.000,00
	70.000,00

	Driftsudgifter (se specifikation nederst)
	61.500,00
	98.010,00

	Uforudsete udgifter
	10.000,00
	40.000,00

	Administration (bestyrelsesarbejde 10.000 + kassererhonorar 6.000 + diverse 2.000)
	18.000,00
	18.000,00

	Forsikring
	35.000,00
	28.000,00

	Bidrag til gårdlavet HoLiWi (anført separat for 2006)
	9.500,00
	9.500,00

	Renholdelse incl. ejendomservice
	35.000,00
	42.000,00

	Revision
	15.000,00
	15.000,00

	Vedligeholdelse af Internetforbindelse
	20.000,00
	2.000,00

	I alt
	275.000,00
	322.510,00

	
	
	

	Resultat for året
	13.484,00
	-34.026,00

	
	
	

	Egenkapital den 1. januar 
	373.855,00
	387.339,00

	Resultat
	13.484,00
	-34.026,00

	Egenkapital den 31. december
	387.339,00
	353.313,00

	
	
	

	
	
	

	Fond
	
	

	Fond den 1. januar
	386.546,00
	135.482,00

	Indbetalinger til Fond
	48.936,00
	48.936,00

	Forbrug af fond i 2006 til trapperenovering mv.
	300.000,00
	

	Fond den 31. december
	135.482,00
	184.418,00

	
	
	

	Ejerforeningens samlede formue pr. 31. december
	522.821,00
	537.731,00

	
	
	

	Driftsudgifter og vedligeholdelse
	2006
	2007

	Rensning af varmtvandsbeholder
	5.000,00
	6.510,00

	Brunata varmeregnskab
	9.000,00
	14.000,00

	Vandforbrug
	45.000,00
	48.000,00

	El-forbrug i ejendom
	2.500,00
	2.500,00

	2007: Afsluttende regning til maler (gulvmand)
	
	10.000,00

	2007: Maling af sokkel og dørpartier 
	
	10.000,00

	2007: Oppudsning af gårdfacade
	
	7.000,00

	Sum
	61.500,00
	98.010,00


Justeret budget for E/F Willemoesgade 41-43 for 2007
	
	Vedtaget

 budget 

for 2006
	Realiseret budget for 2006
	Justeret budget for 2007

	Indtægter
	
	
	

	Ordinært medlemsbidrag
	279.284
	279.284
	279.284

	Huslejeindtægt
	4.200
	4.200
	4.200

	Renteindtægt
	5.000
	3.179
	5.000

	I alt
	288.484
	286.663
	288.484

	
	
	
	

	Bidrag til Fond
	48.936
	48.936
	48.936

	
	
	
	

	Udgifter
	
	
	

	Skatter og renovationsafgifter
	71.000
	70.009
	70.000

	Driftsudgifter (se specifikation nederst)
	76.500
	102.361
	88.010

	Uforudsete udgifter til vedligeholdelse
	10.000
	0
	40.000

	Administration (bestyrelsesarbejde 10.000 + kassererhonorar 6.000 + diverse udgifter 2.000)
	18.000
	21.924
	18.000

	Forsikring
	35.000
	26.257
	28.000

	Bidrag til gårdlavet HoLiWi (anført separat for 2006)
	9.500
	12.500
	9.500

	Renholdelse incl. Ejendomservice
	35.000
	20.094
	42.000

	Revision
	15.000
	14.375
	15.000

	Vedligeholdelse af Internetforbindelse
	20.000
	14.632
	2.000

	Renovering af for- og bagtrapper (2007: afslutning af gulvarbejde)
	200.000
	200.293
	10.000

	Renovering af el-installationer på loft og i kælder
	
	
	0

	I alt
	490.000
	482.445
	322.510

	
	
	
	

	Resultat for året
	-201.516
	-195.782
	-34.026

	
	
	
	

	Egenkapital den 1. januar 
	373.855
	367.752
	171.970

	Resultat
	-201.516
	-195.782
	-34.026

	Egenkapital den 31. december
	172.339
	171.970
	137.944

	
	
	
	

	
	
	
	

	Fond
	
	
	

	Fond den 1. januar
	386.546
	386.546
	136.601

	Indbetalinger til Fond
	48.936
	48.936
	48.936

	Forbrug af fond i 2006 til trapperenovering mv.
	250.000
	250.000
	0

	Reparation af gårdfacade
	25.000
	0
	0

	Renovering af el-installationer på loft og i kælder
	25.000
	48.881
	0

	Fond den 31. december
	135.482
	136.601
	185.537

	
	
	
	

	Ejerforeningens samlede formue pr. 31. december
	307.821
	308.571
	323.481

	
	
	
	

	Driftsudgifter og vedligeholdelse
	2006
	
	2007

	Rensning af varmtvandsbeholder
	5.000
	4.402
	6.510

	Brunata varmeregnskab
	9.000
	13.324
	14.000

	Vandforbrug
	45.000
	47.229
	48.000

	El-forbrug i ejendom, incl. forbrug til malerarbejde på trapper
	2.500
	10.298
	2.500

	Diverse vedligeholdelse (el + vand + låsesmed + VVS + arb. dag)
	15.000
	27.108
	(flyttet til Ufor-udsete udgifter)

	2007: Maling af sokkel og dørpartier 
	
	
	10.000

	2007: Oppudsning af gårdfacade
	
	
	7.000

	Sum
	76.500
	102.361
	88.010


